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ASAMBLEA NACIONAL

El Presidente de la Republicade Nicaragua

A sus habitantes, Sabed:

Que,
LA ASAMBLEA NACIONAL

CONSIDERANDO

I
Que la presentereformaalalLey N°. 677, “Ley Especial parael
Fomento delaConstrucciondeVivienday deAccesoalaVivienda
delInterés Social”, buscafacilitar através del mecanismo alterno
de arriendo con opcién a compra, el acceso a unavivienda alas
familias nicaragiienses que se les dificulta pagar la primainicial
solicitadapor lasinstitucionesfinancieras por susbajosingresos.

1
Que con la aprobacién de la reforma a la Ley N°. 677, “Ley
Especial para el Fomento de la Construccion de Vivienday de
AccesoalaViviendadelnterésSocial”, se persigue como objetivo
continuar aunando esfuerzos en la busqueda de solucion integral
al alto déficit habitacional delos sectores delapoblacién de méas
bajos ingresos econémicos del pais.

POR TANTO
En uso de sus facultades
HA DICTADO

Lasiguiente:
LEY N°. 819

LEY DEREFORMAALALEY N°.677,“LEY ESPECIAL PARA
EL FOMENTODELA CONSTRUCCIONDE VIVIENDA Y DE
ACCESOA LA VIVIENDA DEINTERESSOCIAL”

Articulo Primero: Reformas a los articulos 83y 97 dela Ley
N°. 677, “Ley Especial parael Fomento dela Construccién de
Vivienda y de Acceso a la Vivienda de Interés Social” .

Reformenselosarticulos 83y 97 delalLey N° 677, “Ley Especial
parael Fomento dela Construccién de Vivienday de Acceso ala
Viviendadelnterés Social”, publicadaen LaGaceta, Diario Oficial
NUmeros 80y 81 del 4y 5 de mayo del 2009, los que seleeran asi:

“Art. 83 Beneficios.- Quienes formalicen préstamos para la
adquisicion de vivienda de interés social u obras conexas a éstas
y queseacojan al Régimen Especial o aprogramasde arrendamiento
con opcion a compracon o sin descuento automatico de planilla,
tendran los beneficios siguientes:

1. Exoneracion del pago de todo tipo de aranceles y tasas en la
inscripcion registral del inmueble y del pago del Impuesto de
Bienes Inmuebles hastala debida cancel acién del crédito;

2. Exoneraci6n del Impuesto sobrelaRentapor latransferenciade
bienes inmuebles en la constitucion como patrimonio familiar,
siemprey cuando el valor del lotey laviviendano excedael valor
deunaviviendadeinteréssocial, segun | o dispuesto enlapresente

Ley y ademas se trate de compra de una vivienda en caracter de
primer adquiriente; y

3. Derecho adeducir delarentatotal percibidamensual mente, el
pago de los gastos legales y comisiones financieras de cierre
derivados del financiamiento incurridos en el periodo, para el
financiamiento hipotecario destinado ala comprao construccion
deviviendadeinterés social.

La deduccion referida deberarealizarla el empleador de manera
automatica, si las cuotas del crédito hipotecario se encuentran
afectas-aladeduccion deplanilla; en caso contrario, ladeduccién
sera obligatoria sélo si el trabajador presenta al empleador los
recibos correspondientesal pago delascuotas, durantelosprimeros
diez dias del mes siguiente.

Dichas exoneracionesincluyen lacompraventadel bieninmueble
adquirido por una entidad financiera dentro de un programa de
arrendamiento con opcién a compra hasta la compraventa al
usuario final del inmueble.

Art. 97 Sujetos Beneficiados del Subsidio al Costo Financiero
por PréstamosHipotecariosparaViviendasdelnterésSocial .-
Lossujetosbeneficiadospor lapresente L ey, son laspersonasque
desde su calidad y condicion de usuariosde créditos de Préstamos
Hipotecarios para Viviendas de Interés Social cumplan con los
requisitos establecidos por esta Ley.

Para los efectos de la presente Ley y su Reglamento, todos los
contratosrelativosaviviendadeinteréssocial celebradosconlas
instituciones financieras reguladas, se les denominara*“Contrato
de Préstamo Hipotecario de Vivienda de Interés Social”. Para el
goce del subsidio que establece esta Ley, los referidos contratos
deberan decumplir, indistintamente, con |l ascondiciones siguientes:

1. Que los préstamos se destinen al financiamiento exclusivo de
viviendas de interés social o al pago del precio de compra o
construccion delaviviendade habitacion delaolas personas que
solicitan el crédito;

2. Quelavivienda objeto de préstamo sea nueva, entendiéndose
como comprao construccion deviviendanueva, aquellaefectuada
apartir delaprimeraventarealizadaunavez concluidaslasobras
de construccién del inmueble, o bien que haya sido previamente
sujeto de arriendo por el usuario final como parte de un programa
de arrendamiento con opcién acompra, por un periodo no mayor
de dos afios;

3. Queel préstamo conlleve garantia hipotecariade primer grado
constituida sobre el bien inmueble;

4. Que el monto del préstamo no exceda el valor resultante de
aplicar los parametros paradefinir unaviviendadeinteréssocial;

5. Queel pago del préstamo sehayaestructurado con arregloauna
tabla de amortizacion basada en un plazo que podraoscilar entre
quince (15) y veinticinco (25) afios;

6. Que la tasa de interés del préstamo hipotecario no exceda el
limite propuesto para este tipo de operaciones financieras por el
INVUR; y

7. Que en ningun caso la prima por la compra de la vivienda de
interés social excederadel quince por ciento (15%).
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Las personas que desde su calidad de dirigentes o actores directos
hayan participado en las tomas de propiedades urbanas o rurales,
con el fin de poseerla simulando cierta legitimidad, quedan excluidos
del goce que da la presente ley”.

Articulo Segundo: Vigencia.
La presente Ley entrard en vigencia a parlir de la fecha de su
publicacion en La Gaccta, Diario Oficial.

Dada cn la ciudad de Managua, en la Sala de Sesiones de la
Asamblea Nacional de la Repablica de Nicaragua, a los veintiocho
dias del mes de noviembre del afio dos mil doce. Ing. René Nifiez
Téllez, Presidente de la Asamblea Nacional. Lic. Alha Palacios
Benavidez, Secretaria de la Asamblca Nacional.

Por tanto. Téngasc como Ley de la Repablica. Publiquese y
Ejecillese. Managua, veintinueve de Noviembre del afio dos mil
doce. Daniel Ortega Saavedra, Presidente de 1a Republica de
Nicaragua.
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