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Managua, 15 de Octubre de 2012.
SPPN-E-12-437.

Diputada

Alba Azucena Palacios Benavides
Primera Secretaria

Asamblea Nacional

Su Despacho

Estimada Primera Secretaria:

Por orientaciones del Presidente de la Republica,
Comandante Daniel Ortega Saavedra, me permito remitirle
Exposicién de Motivos, Fundamentacién vy Texto de 1la
“Iniciativa de Ley de Reforma a la Ley No. 677, Ley
Especial para el Fomento de la Construccién de Vivienda y
de Acceso a la Vivienda de Interés Social”, para que

conforme a su solicitud se le conceda el tramite de
formacidén de Ley.

Sin mas a qugﬂg@é&ifrme, le saludo fraternalmente.

Cc: Archivo.
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Managua, 15 de Octubre de 2012.

Ingeniero

René Nufiez Téllez

Presidente Asamblea Nacional
Su Despacho

Estimado Compafiero Presidente:

Con la correspondiente Exposicién de Motivos y
Fundamentacién, adjunto a la presente te remito “Iniciativa
de Ley de Reforma a la Ley No. 677, Ley Especial para el
Fomento de la Construccién de Vivienda y de Acceso a la
Vivienda de Interés Social”, para que se le conceda el
tramite de formacidén de Ley.

Sin mas a que referirme, te saludo fraternalmente.

Daniel Orgeg _
Preside = epub¥iga/de Nicaragua.

Ce: Archivo.
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EXPOSICION DE MOTIVOS.

Ingeniero

René Nurniez Téllez

Presidente de la Asamblea Nacional
Su Despacho

La Ley No. 677, Ley Especial para el Fomento de la
Construccidén de Vivienda y de Acceso a la Vivienda
de Interés Social, publicada en Las Gacetas Numeros
80 y 81 del 4 y 5 de Mayo del 2009, tiene por objeto
fomentar y promover la construccién de viviendas,
con énfasis en las viviendas de interés social a
través del sector privado o cualesquiera de las
empresas que sSe organicen bajo las formas de
propiedad establecidas en la Constitucién Politica
de la RepuUblica de Nicaragua, las que gozaran de la
igualdad ante la Ley, ante las politicas econdémicas
del Estado.

En relacidén a las viviendas de interés social, es
funcioén 3% responsabilidad del Estado \% sus
autoridades, establecer las condiciones financieras,
crediticias, materiales y técnicas que posibiliten
el cumplimiento efectivo del derecho a la vivienda
de los nicaraglienses, dando prioridad a las familias
en estado de vulnerabilidad socio-econdmica,
debiéndose impulsar y organizar los programas YV
actividades propias de la materia. En este sentido
se deberd de tener en cuenta 1la participacién
ciudadana, los diferentes sectores sociales y la
empresa privada, todo de conformidad a las
disposiciones contenidas en la Ley, su Reglamento y
las normativas técnicas que al respecto se
establezcan.
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La Ley No. 677, establece una variedad de incentivos
para facilitar que las familias nicaragiienses puedan
comprar, construir, mejorar o ampliar su vivienda,
tales como: subsidios a la tasa de interés de 1los
préstamos hipotecarios del 2 al 3.5% anual por un
periodo de 10 aflos para bajar la cuota de pago de
dichos créditos vy ajustarse a los niveles de
salarios de las familias, implementacidén del
régimen para el adelanto de las prestaciones
sociales a los trabajadores por antigiiedad mes/afio
servicio para que las familias puedan completar la
prima o enganche inicial de su vivienda, exoneracién
del impuesto al valor agregado (IVA) en la compra de
materiales de construccién de las casas de interés
social para bajar los costos de construccién de las
viviendas y necesitar un monto de crédito menor,
establecimiento del régimen automdtico de deduccién
de planilla para simplificar el pago de los
créditos, entre otros.

No obstante, el gran problema a que se ven
enfrentadas 1las familias nicaragiienses que desean
adquirir una vivienda, es que la mayoria tienen
limitados ingresos econdémicos, carecen de garantias
reales disponibles que disminuyan la percepcién de
riesgo crediticio de la banca, y no tienen el dinero
suficiente para pagar la prima o enganche inicial
solicitada por las instituciones financieras debido
a que éstas financian maximo el 90% (USS$ 18,000) del
valor de la vivienda, el restante 10% (USS$S 2,000) o
mas debe ser pagado de previo por la persona
interesada en comprar la vivienda. Los bajos
ingresos econdémicos no permiten pagar la cuota de
pago resultante de un crédito hipotecario (USS$ 185)
en condiciones normales de monto (USs& 18,000), plazo
(15 afios) y tasas de interés (8% anual) Yy Sseguros
(US$ 13 mensual) porque supera el 25% de sus

ingresos mensuales solicitados por los bancos. Y el
:
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otro aspecto, un alto porcentaje de las familias
nicaraglienses no pueden reunir la prima inicial,
porque estan alquilando y dificilmente les sobra
para tener ahorros, de tal manera que, esta Reforma
a la Ley No. 677, busca facilitar que mecanismos
alternos como Renta con Opcidén a Compra tengan mayor
nivel de efectividad en facilitar el acceso a una
vivienda a las familias que estadn en la base de la
piramide de ingresos.

FUNDAMENTACION.

La presente Iniciativa de Ley de Reforma recoge el
compromiso ineludible del Gobierno de Reconciliacién
y Unidad Nacional, de restituir el derecho a una
vivienda a las familias nicaragiienses, para lo cual
es importante establecer el mecanismo de Alguiler
con Opcidn a Compra y gque los nicaragiienses que
accedan a comprar su vivienda con esta modalidad
gocen de los incentivos de la Ley No. 677. Para ello
es 1importante reconocer que esta opcién permitira
que familias nicaragiienses puedan completar la prima
Y ser sujetas de crédito después de un periodo de
arriendo estimado de uno a dos arios.

Por 1lo antes expuesto y con fundamento en 1lo
dispuesto en el numeral 2) del articulo 140, numeral
3) del articulo 150 todos de la Constitucién
Politica de Nicaragua, Articulo 89 parrafo segundo vy
Articulo 91 de la Ley N° 606, Ley Organica del Poder
Legislativo de la Republica de Nicaragua, publicada
en La Gaceta, Diario Oficial N° 26 del 6 de febrero
de 2007, someto a consideracién de la Asamblea
Nacional la presente “Iniciativa de Ley de Reforma a
la Ley No. 677, Ley Especial para el Fomento de la
Construccién de Vivienda y de Acceso a la Vivienda
de Interés Social”.
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Hasta aqui la Exposicidn de Motivos y
Fundamentacién. A continuacidén el Texto de la

Iniciativa de Ley.

LEY No.

La Asamblea Nacional de la Republica de Nicaragua
En uso de sus facultades,

HA DICTADO
La siguiente:

Ley de Reforma a la Ley No. 677, Ley Especial para
el Fomento de la Construccién de Vivienda y de
Acceso a la Vivienda de Interés Social.

Articulo 1. Se reforman los Articulos 83 y 97 de la
Ley No. 677, Ley Especial para el Fomento de la
Construccidén de Vivienda y de Acceso a la Vivienda
de Interés Social, publicada en Las Gacetas Numeros

80 y 81 del 4 y 5 de Mayo del 2009, los que se
leeran asi:

“Art. 83 Beneficios. Quienes formalicen préstamos
para la adquisicién de vivienda de interés social u
Obras conexas a éstas y que se acojan al Régimen
Especial o a programas de renta con opcién a compra
con o sin descuento automatico de planilla, tendran
los beneficios siguientes:

1. Exoneracién del pago de todo tipo de aranceles y
tasas en la inscripcién registral del inmueble y del
pago del Impuesto de Bienes Inmuebles hasta 1la
debida cancelacién del crédito;
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2. Exoneracién del Impuesto sobre la Renta por la

transferencia de bienes inmuebles en la constitucién
como patrimonio familiar, siempre y cuando el valor
del lote y la vivienda no exceda el valor de una
vivienda de interés social, segun lo dispuesto en la
presente Ley y ademas se trate de compra de una
vivienda en caracter de primer adquiriente; vy

3. Derecho a deducir de la renta total percibida
mensualmente, el pago de los gastos legales vy
comisiones financieras de cierre derivados del
financiamiento incurridos en el periodo, para el
financiamiento hipotecario destinado a la compra o
construccidn de vivienda de interés social.

La deduccién referida deberad realizarla el empleador
O patrono de manera automdtica, si las cuotas del
crédito hipotecario se encuentran afectas a 1la
deduccién de planilla; en caso contrario, la
deduccidn serd obligatoria solo si el trabajador
presenta al empleador los recibos correspondientes
al pago de las cuotas, durante los primeros diez
dias del mes siguiente.

Dichas exoneraciones incluyen la Compraventa del
inmueble adquirido por una entidad bancaria dentro
del programa de renta con opcidén a compra hasta 1la
compraventa al beneficiario final del inmueble.

Art. 97. Sujetos Beneficiados del Subsidio al Costo
Financiero por Préstamos Hipotecarios para Viviendas
de Interés Social. Los sujetos beneficiados por la
presente Ley, son las personas que desde su calidad
Yy condicidén de wusuarios de créditos de Préstamos
Hipotecarios para Viviendas de Interés Social
cumplan con los requisitos establecidos por esta
Ley.
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Para los efectos de la presente Ley y su Reglamento,
todos los contratos relativos a vivienda de interés
social celebrados con las instituciones financieras
reqguladas, se les denominarid "Contrato de Préstamo

Hipotecario de Vivienda de Interés Social". Para el
goce del subsidio que establece esta Ley, los
referidos contratos deberan de cumplir,

indistintamente, con las condiciones siguientes:

1. Que los préstamos se destinen al financiamiento
exclusivo de viviendas de interés social o al pago
del precio de compra o construccién de la vivienda
de habitacién de la o las personas que solicitan el
crédito;

2. Que la vivienda objeto de préstamo sea nueva,
entendiéndose como compra o construccién de vivienda
nueva, aquella efectuada a partir de la primera
venta realizada una vez concluidas las obras de
construccién del inmueble, o bien que haya sido
previamente arrendada por el beneficiario final como
parte de un programa de renta con opcién a compra;

3. Que el préstamo conlleve garantia hipotecaria de
primer grado constituida sobre el bien inmueble:

4. Que el monto del préstamo no exceda el valor
resultante de aplicar los parametros para definir
una vivienda de interés social;

5. Que el pago del préstamo se haya estructurado con
arreglo a una tabla de amortizacién basada en un
plazo que podrad oscilar entre quince (15) Y
veinticinco (25) afios;

6. Que la tasa de interés del préstamo hipotecario
no exceda el limite propuesto para este tipo de
6
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operaciones financieras por el INVUR; Y

7. Que en ningun caso la prima por la compra de la
vivienda de interés social excedera del quince por
ciento (15%).

Las personas que desde su calidad de dirigentes o
actores directos hayan participado en las tomas de
propiedades urbanas o rurales, con el fin de
poseerla simulando cierta legitimidad, guedan
excluidos del goce que da la presente Ley”.

Articulo 2. La presente Ley entrard en vigencia a
partir de su publicacién en La Gaceta, Diario
Oficial.

Dado en la ciudad de Managua, en la Sala de Sesiones

de la Asamblea Nacional a los dias del mes

de del afio dos mil doce.

René Nufiez Téllez. Alba Palacios Benavides.
Presidente Primera Secretaria

Asamblea Nacional Asamblea Nacional

Hasta aqui el texto de la “Iniciativa de Ley de Reforma
a la Ley No. 677, Ley Especial para el Fomento de 1la
Construccién de Vivienda y de Acceso a la Vivienda de
Interés Social”, que firmo por lo que hace a la
Exposicién de Motivos, Fundamentacién y Texto de 1la
Iniciativa de Ley. Managua, quince de Octubre del arfio
dos mil doce.




